Zalacznik Nr 4 do specyfikacji

Umowa NI .....euenenne...

W dniu e, r. w Poddgbicach pomiedzy Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego w Poddebicach Spétka z o.0. ul. Lodzka 17/21, reprezentowanym przez

Prezesa Zarzadu — mgr inz. Anne¢ Karska,

zwanym dalej ,,Zamawiajgcym”

zwanym dalej ,,Wykonawcg”
w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym w
411111 R r. zostala zawarta umowa o tresci nastgpujace;j:

§1

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamdwienie publiczne pn.
»2Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 4 w Poddebicach przy ul.
Przysztos¢”, ktore obejmuje:

- kompleksowe wykonanie robdt budowlano-montazowych budynku (architektura,
konstrukcja, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja wodociagowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna),

- wykonanie przylaczy: kanalizacji deszczowe] oraz sanitarnej, przylacza wodociggowego
oraz cieplnego,

- zagospodarowanie terenu, chodnik, miejsca postojowe,

- urzadzenie zieleni,

- dokonanie niezbednych odbioréw i badan,

- przekazanie obiektu Zamawiajacemu.

2. Wykonawca zobowiazuje sie wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z projektem
technicznym, obowigzujacymi przepisami prawa, normami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

§2

Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia oraz oferta Wykonawcy stanowia integralng
czgS$¢ umowy.

§3
1. Termin rozpoczgcia przedmiotu umowy ustala si¢ na dziefl ..........cccceeeeiininns r.
2. Termin zakonczenia przedmiotu umowy ustala si¢ na dzief .........c.cocoveieiiniinnn, I.
3. Zamoéwienie bedzie realizowane zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym®

zawartym w ofercie Wykonawcy.



DN =

§4

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ dostarczy¢ pelng dokumentacj¢ techniczng wraz z

pozwolenlem na budowe do dnia .........ccceveninincnennns I.
Zamawiajacy zobow1q4me si¢ dostarczy¢ dziennik budowy przy przekazaniu terenu
budowy, ktdore odbedzie sig¢ w dnit ......cceevvvereivieeninennen. I.

§5

Wykonawca ustanawia kierownika budowy w 0SObIe ......ccceviiiiiiiiiniiniiinniicnininn.
Nadzor autorski nad realizacja zamowienia petni Biuro Projektowo-Inwestycyjne

~PANORAMA” Sp. z 0.0. w Lodzi ul. Piotrkowska 182.

Nadzor inwestorski nad realizacjg zamowienia pelni .......ccooveeivcieniiiniiieiiiiciiiie e
§6

Strony ustalaja, ze Wykonawca otrzyma od Zamawiajacego za wykonanie przedmiotu
umowy wynagrodzenie ryczattowe.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyraza si¢ Kwota .......cocceeevveenieernnn zt (stownie:
........................................................... ) Jest to kwota netto, do ktérej przy fakturowaniu
dolicza si¢ podatek VAT wedlug obowiazujacych stawek.

Jezeli w toku realizacji robdt wystapi koniecznos¢ wykonania robot dodatkowych, ktorych
zakres nie przekroczy 20% uprzedniego zamoéwienia, to Wykonawca zobowigzany jest
wykona¢ te roboty na dodatkowe zamodwienie Zamawiajacego udzielone w trybie ,.z
wolnej rgki” przy jednoczesnym zachowaniu tych samych norm, standardéw i parametrow
oraz czynnikdéw cenotwdrczych.

§7

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%
wynagrodzenia umownego (netto) za przedmiot umowy, co stanowi kwotg .........ceeiins zt
WSTOWNIE: i ) w nastgpujacych formach, wedlug
wyboru Wykonawcy (w pienigdzu, porgczeniach bankowych, gwarancjach bankowych,
gwarancjach ubezpieczeniowych, poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 3 pkt 4 lit. B ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej
Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci).

Strony postanawiaja, ze 30% wniesionego zabezpieczenia t kwota .................... zt
(SIOWnIE: o ztotych) nalezytego wykonania umowy jest
przeznaczone na zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi, zas 70% tj. kwote
.......................... zb (stownie: .....cccevevieniviviineieene)  Whiesionego  zabezpieczenia
przeznacza si¢ jako gwarancje zgodnego z umowg wykonania robot.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w ust. 1 zostanie
zwrdcone w terminach i na zasadach okre$lonych w art. 151 ustawy Prawo zamowien
Publicznych.

§8

Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy odbywac si¢ bedzie
fakturami przejsciowymi, po wykonaniu okreslonych harmonogramem robot, ustalonych w



protokdle rzeczowo-finansowym, potwierdzonym przez Inspektora Nadzoru, lecz nie wigcej
niz 80% wartosci zamowienia.

Pozostale 20% naleznego wynagrodzenia zostanie uregulowane po dokonaniu odbioru
koncowego.

§9

Wykonawca bedzie wystawiat faktury przejSciowe w terminie 14 dni od daty sporzadzenia
okreslonego w § 8 umowy protokoétu odbioru technicznego i finansowego potwierdzonego
przez inspektora nadzoru, przedstawiciela Wykonawcy 1 zaakceptowanego przez
Zamawiajacego.

§10

Zamawiajacy ma obowiazek zaplaty faktur w terminie ............ccocvenee. dni liczac od daty ich
dorgczenia wraz z dokumentami rozliczeniowymi, w formie polecenia przelewu z konta
Zamawiajacego Nr 12 9263 0000 0005 8450 2000 0006 w Banku Spoldzielczym w
Poddgbicach na konto WyKonawcey NI .......cccoeiiiiiininiiiiieieeeseeceeeie st eeeve v e eveeae e aens

§11

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materiatow wiasnych z

zastosowaniem preferencji krajowych.

Materialy i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powinny odpowiada¢ co do jakosci

wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie

okreslonym w art.10 ustawy Prawo budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych
warunkow zaméwienia oraz projektu technicznego.

3. Na kazde zadanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) Wykonawca jest zobowigzany
okaza¢ w stosunku do wskazanych materialow: certyfikat na znak bezpieczenstwa,
deklaracj¢ zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polska Norma lub aprobate
techniczna.

4. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzadowanie, potencjat ludzki oraz materialy
wymagane do zbadania na zadanie Zamawiajacego jakosci robdt wykonanych z
materiatow Wykonawcy na placu budowy, a takze do sprawdzenia cigzaru i ilosci
zuzytych materialow.

5. Badania, o ktéorych mowa w pkt 4 beda realizowane przez Wykonawceg na wlasny
koszt.

)

§12

Wykonawca zobowigzuje si¢ w ramach niniejszej umowy do:

1) zawiadomienia Zamawiajacego o zauwazonych wadach dokumentacji projektowej w
terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé
wzgledem Zamawiajacego za szkodg wynikta wskutek zaniechania zawiadomienia o
zauwazonych wadach.

2) zabezpieczenia specjalistycznego kierownictwa montazu dla dostarczonych przez
siebie materiatow i urzadzen,

3) prowadzenia obstugi geodezyjnej zamdwienia 1 wykonania inwentaryzacji
powykonawczej przedmiotu zaméwienia,

4) informowania inspektora nadzoru o terminie zakrycia robot ulegajacych zakryciu oraz
o terminie odbioru robdt zanikajacych. Jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych
faktach inspektora nadzoru, zobowiazany jest odkry¢ te roboty, a nastgpnie przywroci¢
je do stanu poprzedniego,



5) informowania inspektora nadzoru o konieczno$ci wykonania robét dodatkowych i
zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania,

6) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robot (lub ich czesci) badZ urzadzen w toku
realizacji — naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego,

7) zorganizowania na wlasny koszt zaplecza budowy oraz zapewnienia miejsca
sktadowania odpadow i pokrycia kosztow pobranej energii elektrycznej i wody oraz
innych czynnikéw niezbednych do realizacji zadania,

8) umieszczenia na miejscu budowy tablicy informacyjnej zgodnie z Prawem
budowlanym oraz zabezpieczenia terenu w czasie trwania robot,

9) zapewnienia prawidlowej organizacji w czasie trwania robdt oraz utrzymywania placu
budowy w stanie uporzadkowanym,

10) pozostawienia catego terenu budowy po zakonczeniu robét w stanie czystym i
nadajacym si¢ do uzytkowania bez dodatkowych prac,

11) uzyskanie zezwolenia na zajgcie pasa drogowego i pokrycia kosztow tego zajecia
oraz przywrocenia nawierzchni do stanu poprzedniego,

12) pokrycia kosztéw odbioru i badan wymaganych przez jednostki uczestniczace w
procesie odbioru.

§ 13

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budowy i rob6t z tytutu szkéd, ktére moga
zaistnie¢ w zwigzku z okre$lonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej. (Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, kredytujacy przedsiewziecie
bedace przedmiotem niniejszego zamowienia publicznego wskazuje nastepujace firmy
ubezpieczeniowe preferowane do ubezpieczenia: AIG Polska TU S.A., TU Allianz Polska
S.A., Commercial Union Polska — TU Ogdlnych S.A., STU ERGO HESTIA S.A., TU
EUROPA S.A., FIAT Ubezpieczenia Majatkowe S.A., GENERALI TU S.A., PZU S.A.,
TU SAMOPOMOC S.A., Tryg Polska S.A., UNIQA TU S.A., TUIR WARTA S.A., TU
WINTERTHUR S.A., ZURICH TU S.A., KU FILAR S.A))

2. Ubezpieczeniu podlegaja w szczegdlnosci:

1) roboty, obiekty, budowle, urzadzenia oraz wszelkiec micnic ruchome zwigzanc
bezposrednio z wykonywaniem robot — od huraganu, pozaru i innych zdarzen
losowych,

2) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow
dotyczacych osob trzecich, a powstatych w zwiazku z prowadzonymi robotami, w tym
takze ruchem pojazdoéw mechanicznych.

3. Wartos¢ robdt objetych ubezpieczeniem bedzie obejmowata:

1) roboty — do wartosci szacunkowej okreslonej przez Wykonawcee i Zamawiajacego,

2) urzadzenia budowy, sprzet transportowy i inny sprzet zgromadzony na terenie budowy
przez Wykonawce niezbedny do wykonania robdt — do wartosci niezbednej do ich
ewentualnego zastapienia,

3) urzadzenia i obiekty na terenie, na ktérym jest realizowana inwestycja.

4. Wykonawca dokona cesji praw z polisy ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3 na Bank
Gospodarstwa Krajowego w Warszawie.

§ 14

1. Strony postanawiaja, ze obowiazujaca je forma odszkodowania z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy stanowig kary umowne.
Kary te beda naliczane w nastgpujacych wypadkach i wysokosciach:



1)

2)

>

Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne: 1

a) za zwlok¢ w wykonaniu okreslonych w umowie elementéw robot
wyszczegélnionych w harmonogramie rzeczowo-finansowym, stanowigcym
ofert¢ Wykonawcy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia ustalonego w umowie za
te elementy za kazdy dzien zwtoki,

b) za zwlok¢ w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
za wady, w wysokosci 0,01% wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy,
za kazdy dzien zwloki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad, z
uwzglednieniem zapewnienia zawartego w ofercie Wykonawcy jako warunki
serwisu (termin przystapienia do wykonania i usuniecia wady),

¢) z tytulu samego faktu istnienia wad w przedmiocie odbioru w wysokosci 5%
wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru,

d) za spowodowanie przerwy w realizacji robdt z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy w wysokosei 0,5% warto$ci umownej zadania za kazdy dzien
przerwy,

e) za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5%
wynagrodzenia umownego.

Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwloke w przekazaniu terenu budowy lub jego umoéwionej czesci oraz
uniemozliwienie rozpoczgcia lub spowodowanie przerwy w wykonaniu rob6t w
wysokosci  0,2% wynagrodzenia umownego za wykonanie umowionych
przedmiotéw odbioru, ktére zostaly rozpoczete ze zwloka lub ktore zostaty
przerwane — za kazdy dzien zwloki lub przerwy,

b) za zwloke w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 20 zt za kazdy dzien zwloki,
liczac od nastepnego dnia po terminie, w ktorym odbior miat by¢ zakonczony,

¢) z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego — w
wysokosci 5% wynagrodzenia umownego.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 15

Wykonawca (kierownik budowy) bedzie zglaszal Zamawiajacemu gotowos$¢ do odbioru
wpisem w dzienniku budowy; potwierdzenie tego wpisu lub brak ustosunkowania sie
przez inspektora nadzoru w terminie 7 dni od daty dokonania wpisu oznaczaé¢ bedzie
osiagnigcie gotowosci do odbioru w dacie wpisu do dziennika budowy,
Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr przedmiotu odbioru w ciggu 10 dni od
daty zawiadomienia go o osiagnigciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o tym
Wykonawce.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanag stwierdzone wady, to Zamawiajacemu
przystuguja nastepujace uprawnienia:
1) jezeli wady nadaja si¢ do usunig¢cia moze odmdwié odbioru do czasu usunigcia wad,
2) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia, to:
a) Jjezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie =z
przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,
b) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy lub zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.
Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunigcie
stwierdzonych przy odbiorze wad.



5. Strony ustalajg nastgpujace postanowienia szczegdtowe w sprawie procedury odbioru:

1) przed dokonaniem odbioru technicznego Wykonawca przeprowadzi wymagane
szczegdtowymi przepisami proby techniczne i badania na koszt wiasny,

2) zakonczenie wykonania robot Wykonawca zglasza na piSmie Zamawiajacemu, a
Zamawiajacy dokonuje odbioru z udzialem Wykonawey i po zawiadomieniu
wlasciwych organdéw przez Wykonawce.

3) Wykonawca dostarczy niezbedne dokumenty i przygotuje obiekt do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

6. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego (inspektora nadzoru) o
usuni¢ciu wad oraz do zadania wyznaczenia terminu na odbior zakwestionowanych
uprzednio rob6t jako wadliwych.

7. Zamawiajacy wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbior robot po uplywie terminu
gwarancyjnego ustalonego w § 11 umowy oraz termin na protokélarne stwierdzenie
usuniecia wad po uptywie okresu rekojmi.

8. Po protokolarnym stwierdzeniu usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze rozpoczynaja
swoj bieg terminy na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o
ktorym mowa w § 7 umowy.

9. W przypadku ujawnienia w okresie rekojmi istotnych wad i usterek w wykonaniu robét,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zatrzymane do czasu ich usuniecia,
a w przypadku, gdy jest to niemozliwe — nie zostanie zwrdcone.

§ 16

Strony postanawiaja, ze odpowiedzialno$¢ Wykonawcey z tytulu rekojmi za wady przedmiotu
umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwarancji.
Okres gwarancji wynosi ..... miesigcy liczac od daty odbioru i obejmuje cale zamowienie.

§ 17

Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazona na pismie
pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

§ 18

Oprécz wypadkéw wymienionych w tresci XV rozdzialu kodeksu cywilnego, stronom
przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy:
1) w razie istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia;
odstapienie od umowy w tym wypadku moze nastapi¢ w terminie miesigca od
powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach,
2) Jjezeli zostanie ogloszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,
3) jezeli zostanie wydany nakaz zaj¢cia majatku Wykonawcey,
4) jezeli Wykonawca nie rozpoczal robdt bez uzasadnionych przyczyn oraz nie
kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie,
5) jezeli Wykonawca przerwal realizacje robot i przerwa trwa dhuzej niz 15 dni.
2. Wykonawcey przystuguje prawo odstapienia od umowy, jezeli:
1) Zamawiajacy nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty faktur mimo dodatkowego
wezwania w terminie 1 miesigca od uplywu terminu na zaptate faktur, okreslonego
W niniejszej umowie,



2) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru rob6t lub odmawia
podpisania protokotu odbioru,

3) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec =zaistnienia uprzednio nie
przewidzianych okolicznosci, nie bedzie modgt spelni¢c swoich zobowigzan
umownych wobec Wykonawcy.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W przypadku odstapienia od umowy Wykonawee 1 Zamawiajacego obciazaja
nastepujace obowiazki szczegotowe:

1) w terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegolowy protokot inwentaryzacji robdt w toku
wedlug stanu na dzien odstapienia,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym
na koszt tej strony, ktoéra od umowy odstapita,

3) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatow, konstrukeji lub urzadzen, ktore nie
moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robdt nie objetych
niniejszg umowa, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn zaleznych od
Zamawiajacego,

4) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robdt przerwanych
oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn,
za ktore odpowiada Zamawiajacy,

5) Wykonawca niezwlocznie, a najp6ézniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza budowy przez niego dostarczone lub wzniesione,

6) Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiada,
obowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty,
ktore zostaly wykonane do dnia odstapienia,

b) odkupienia materiatdéw, konstrukcji lub urzadzen okreslonych w punkcie 3

c) przejecia od Wykonawcey pod swoj dozor terenu budowy.

§ 19
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego i ustawy Prawo zaméwien publicznych oraz w sprawach procesowych przepisy
kodeksu postepowania cywilnego.

§ 20

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po 2 egz. dla kazdej ze
stron.

Zamawiajacy Wykonawca



