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I. INFORMACJE OGÓLNE. 
 

1. Przedmiot i zakres opracowania 
 
1.1. Inwestor . 
 
 Inwestorem projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Poddᆐbicach 

przy ul. Sobieskiego/Przyszᐠoᖰၰ jest Towarzystwo Budownictwa Spoᐠecznego 
sp. z o.o. z siedzibၐ w Poddᆐbicach przy ul. Przyszᐠoᖰၰ 5.  

 
1.2. Przedmiot i zakres opracowania 
 
 Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu oraz projekt 

budowlany budynku mieszkalnego (wraz z przyᐠၐczami) w Poddᆐbicach przy ulicy 
Sobieskiego/Przyszᐠoᖰၰ (dziaᐠka nr ewid. 37/24). 

 
1.3. Zespóᐠ autorski: 
 

architektura   mgr inៀ. arch. Mirosᐠaw Bᐠaszczyᑀski 
 
     mgr inៀ. arch. Maciej Wiktorski 
    
konstrukcja   inៀ. Zbigniew Leᖰniak 
 
instalacje sanitarne  inៀ. Zdzisᐠaw Kramm 
 
instalacje elektryczne  techn. Zbigniew Kotecki 
 
uksztaᐠtowanie terenu  inៀ. Maciej Chaᐠadaj 

 
1.4. Podstawa prawna 
 
- Zamówienie Zleceniodawcy 
- Mapa do celów projektowych 
- Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 

Poddᆐbice 
 
1.5. Charakterystyka inwestycji: 
 

− powierzchnia dziaᐠki 1719      m2 
− powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 413,70 m2 

  (24%) 
− powierzchnia terenów utwardzonych 744,72 m2 
− powierzchnia biologicznie czynna 560,57 m2 

  (33%) 
− powierzchnia uៀytkowa mieszkaᑀ 857,52 m2 
− powierzchnia caᐠkowita budynku 1548,60 m2 
− iloᖰၰ kondygnacji -budynek mieszkalny       IV  
− kubatura budynku mieszkalnego 4798     m3 
− iloᖰၰ mieszkaᑀ 21 
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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 
 
1. Zainwestowanie i stan prawny. 
 
 Teren przeznaczony pod inwestycjᆐ zlokalizowany jest w Poddᆐbicach przy  

ul. Sobieskiego/Przyszᐠoᖰၰ na dziaᐠce o nr ewid. 37/24. Wᐠaᖰcicielem terenu jest 
Towarzystwo Budownictwa Spoᐠecznego sp. z o.o. (oᖰwiadczenie w zaᐠၐcznikach).  

 
2. Stan istniejၐcy 
 
 Teren jest pᐠaski, poroᖰniᆐty zieleniၐ trawiastၐ. W naroៀniku wyst. zieleᑀ wysoka.  

W bezpoᖰrednim sၐsiedztwie wystᆐpujၐ nastᆐpujၐce media: 
− Instalacja wodociၐgowa 
− Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej 
− Instalacja elektroenergetyczna 
− Ciepᐠociၐg 

 
3. Ukᐠad przestrzenny. 
 
3.1. Sၐsiedztwo:  

 
W najbliៀszym sၐsiedztwie terenu inwestycji przewaៀajၐ tereny mieszkaniowe z 
budynkami jedno i wielorodzinnymi o wysokoᖰci I – IV kondygnacji. 

 
3.2. Dojazdy 
 

Posesja poᐠoៀona jest przy ul. Sobieskiego i ul. Przyszᐠoᖰၰ. 
 
4. Projekt zagospodarowania dziaᐠki 
4.1. Rozwiၐzanie architektoniczno-urbanistyczne 
 

Budynek zaprojektowano jako IV kondygnacyjny bud mieszkalny z pom. gosp., 
technicznymi i komórkami w przyziemiu. 
Budynek zaprojektowano wzdᐠuៀ linii obowiၐzujၐcej przy ulicy Sobieskiego oraz linii 
nieprzekraczalnej przy ul. Przyszᐠoᖰၰ. Pozostaᐠa czᆐᖰၰ dziaᐠki za budynkiem 
gwarantuje lokalizacjᆐ miejsc parkingowych dla mieszkaᑀców oraz miejsca 
gromadzenia odpadów staᐠych. Budynek zaprojektowano jako wolnostojၐcy z 
klatkami schodowymi poᐠၐczonymi w czᆐᖰci parterowej. 

 
4.2. Ukᐠad komunikacji i uksztaᐠtowanie terenu 
 

Teren dziaᐠki jest pᐠaski. Na posesjᆐ przewidziano docelowo zjazd z ul. Przyszᐠoᖰၰ.  
 
4.3. Rozwiၐzania sieciowe. 
 

Budynek mieszkalny bᆐdzie podᐠၐczony do sieci miejskich zgodnie z warunkami 
technicznymi przyᐠၐczeᑀ wydanymi przez gestorów sieci wg projektów branៀowych. 
Obiekt wyposaៀony bᆐdzie w: 
- instalacjᆐ wod.-kan. 
- instalacjᆐ c.o. i c.w. - budynek zostanie podᐠၐczony do sieci miejskiej 
- instalacjᆐ elektrycznၐ 
- instalacjᆐ telefonicznၐ 
- instalacjᆐ domofonowၐ 
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4.4. Zieleᑀ.  
 

Istniejၐca zieleᑀ wysoka bez zmian. Na terenach nieutwardzonych zaprojektowano 
zielen niskၐ trawiastၐ.  

 
4.5. Zagadnienia sanitarne 
 

Na dziaᐠce wydzielono utwardzony plac na kontenery z odpadami. 
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III.        OPIS TECHNICZNY. 

 
1. Koncepcja ogólna. 
 

Szczegóᐠowy plan zagospodarowania terenu obrazuje poᐠoៀenie  
i ukᐠad budynków mieszkalnych wraz z parkingami. 

 Wejᖰcie do budynku zaprojektowano utwardzonym dojᖰciem z chodnika przy 
ul. Sobieskiego. W budynku znajdujၐ siᆐ dwie klatki schodowe, poᐠၐczone na 
parterze. 

 
2. Program funkcjonalny. 
 

W budynku mieszkalnym zaprojektowano : 
• w przyziemiu  -3 mieszkania, 21 komórek, pomieszczenia techniczne, 

wózkownie i klatki schodowe z wiatroᐠapami 
• na I-II piᆐtrze -poziom czᆐᖰci mieszkalnej, skᐠadajၐcy siᆐ z 6 mieszkaᑀ  

(w sumie 12 mieszkaᑀ) 
• na III piᆐtrze -poziom czᆐᖰci mieszkalnej, skᐠadajၐcy siᆐ z 6 mieszkaᑀ  
 

3. Zestawienie powierzchni, kubatura 
 

B U D Y N E K  M I E S Z K A L N Y  
Nr 

pom. Nazwa pomieszczenia posadzka 
Pow. 
uៀytk. 

m2 
P R Z Y Z I E M I E  

A1 Hall  gres  7,27 
A2 ᐐazienka  gres  4,53 
A3 Pokój dzienny  panele 16,94 
A4 Kuchnia  gres 8,87 
A5 Pokój   panele 9,93 

Powierzchnia mieszkania M2pm – A 47,54 
D1 Hall  gres  4,07 
D2 ᐐazienka  gres  5,18 
D3 Pokój dzienny  panele 16,44 
D4 Kuchnia  gres 6,68 

Powierzchnia mieszkania M1p – D 32,37 
Dn1 Hall  gres  4,07 
Dn2 ᐐazienka  gres  5,35 
Dn3 Pokój dzienny  panele 16,00 
Dn4 Kuchnia  gres 6,89 

Powierzchnia mieszkania M1p – Dn 32,31 
01 klatka schodowa  gres  11,20 

01,1 wiatroᐠap gres  8,55 
01,2 komunikacja  gres 12,55 
01,3 przyᐠၐcze wody gres 3,15 
01,4 wózkownia gres (7,54m2) 1,75 
01,5 wᆐzeᐠ cieplny gres 10,13 
01,6 komunikacja  gres 23,76 
02 klatka schodowa gres 11,20 

02,1 wiatroᐠap gres 8,55 
02,2 wózkownia gres (7,54m2) 1,75 
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K1 komórka gres 2,38 
K2 komórka  gres 2,36 
K3 komórka  gres 2,42 
K4 komórka  gres 2,62 
K5 komórka  gres 2,92 
K6 komórka  gres 2,92 
K7 komórka  gres 2,92 
K8 komórka  gres 2,66 
K9 komórka  gres 3,81 

K10 komórka  gres 3,16 
K11 komórka gres 2,66 
K12 komórka gres 2,91 
K13 komórka  gres 2,55 
K14 komórka  gres 2,92 
K15 komórka  gres 3,00 
K16 komórka gres 2,33 
K17 komórka  gres 2,57 
K18 komórka  gres 3,24 
K19 komórka  gres 2,48 
K20 komórka gres 2,98 
K21 komórka gres 3,78 

 OGÓᐐEM – POWIERZCHNIA PRZYZIEMIA 264,40 
 

Nr 
pom. Nazwa pomieszczenia posadzka 

Pow. 
uៀytk. 

m2 
I i I I  P I ᆀ T R O  

C1 Hall  gres  7,27 
C2 ᐐazienka  gres  4,42 
C3 Pokój dzienny  panele 16,94 
C4 Kuchnia  gres 8,77 
C5 Pokój  panele 9,93 

Powierzchnia mieszkania M2pm – C                                 47,33m2  
Powierzchnia czterech mieszkaᑀ M2pm – C 189,32 

D1 Hall  gres  4,07 
D2 ᐐazienka  gres  5,18 
D3 Pokój dzienny  panele 16,44 
D4 Kuchnia  gres 6,68 

Powierzchnia mieszkania M1p – D                                 32,37m2  
Powierzchnia dwóch mieszkaᑀ M1p – D 64,74 

21 Klatka schodowa gres 16,70 
22 Klatka schodowa gres 16,70 
 OGÓᐐEM – POWIERZCHNIA I PIᆀTRA (II PIᆀTRA) 287,46 
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Nr 

pom. Nazwa pomieszczenia posadzka 
Pow. 
uៀytk. 

m2 
I I I  P I ᆀ T R O  

G1 Hall  gres  7,27 
G2 ᐐazienka  gres  4,36 
G3 Pokój dzienny  panele 16,94 
G4 Kuchnia  gres (8,67m2) 6,83 
G5 Pokój  panele (9,92m2) 7,71 

Powierzchnia mieszkania M2pm – G                                 43,11m2  
Powierzchnia czterech mieszkaᑀ M2pm – G 172,44 

D1 Hall  gres  4,07 
D2 ᐐazienka  gres  5,18 
D3 Pokój dzienny  panele 16,44 
D4 Kuchnia  gres 6,68 

Powierzchnia mieszkania M1p – D                                 32,37m2  
Powierzchnia dwóch mieszkaᑀ M1p – D 64,74 

31 Klatka schodowa gres 10,71 
32 Klatka schodowa gres 10,71 
33 Klatka schodowa gres 10,16 
 OGÓᐐEM – POWIERZCHNIA III PIᆀTRA  258,6 

 
Kubatura budynku mieszkalnego        4798 m3 
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kondygnacja mieszkania komórki pom. techniczne  
i gospodarcze komunikacja 

B U D Y N E K  M I E S Z K A L N Y  

przyziemie 
 
 

M2pm- A    47,54 m2 
M1p – D     32,37 m2 

M1p – Dn   32,31 m2 

∑ =      112,22m2 
 

K1                      2,38 m2 
K2                      2,36 m2 
K3                      2,42 m2 
K4                      2,62 m2 
K5                      2,92 m2 
K6                      2,92 m2 
K7                      2,92 m2 
K8                      2,66 m2 
K9                      3,81 m2 

K10                    3,16 m2 

K11                    2,66 m2 

K12                    2,91 m2  
K13                    2,55 m2  

K14                    2,92 m2 
K15                    3,00 m2 
K16                    2,33 m2 
K17                    2,57 m2  
K18                    3,24 m2  
K19                    2,48 m2 

K20                    2,98 m2 
K21                    3,78 m2  
∑   =59,59m2 

01,3przyᐠၐcze 3,15 m2 
01,4wózkow.  1,75 m2 

01,5wᆐzeᐠ     10,13 m2 
02,4wózkow.  1,75 m2 
∑    =16,78m2 

01,1wiatroᐠap   8,55 m2 

02,1wiatroᐠap   8,55 m2 
01.kl.sch         11,20 m2 

02.kl.sch.        11,20 m2 
01,2.kom.       12,55 m2 

01,6.kom.       23,76 m2 
∑ =       75,81m2 

I i II-piᆐtro M2pm – C  47,33 m2 
                  47,33 m2 
                  47,33 m2 

                  47,33 m2 
M1p – D     32,37 m2 
                  32,37 m2 
∑ =      254,06 m2 
            × 2 
∑ =     508,12m2 

  21.kl.sch         16,70 m2 

22.kl.sch.        16,70 m2 
∑   = 33,40m2 
             × 2 
∑ = 66,80 m2 

III-piᆐtro M2pm – G  43,11 m2 
                  43,11 m2 
                  43,11 m2 

                  43,11 m2 
M1p – D     32,37 m2 
                  32,37 m2 
∑ =      237,18 m2 

  31.kl.sch         10,71 m2 

32.kl.sch.        10,71 m2 
∑   =       21,42m2 
 
 

suma ∑       =857,52m2 ∑   =59,59m2 ∑    =16,78m2 ∑ =     164,03 m2 
 Σ=1097,92 m2 
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4. Konstrukcja. 

 
Budynek mieszkalny zaprojektowano w konstrukcji tradycyjnej.  
ᐐawy fundamentowe posadowiono zgodnie z opracowaniem badaᑀ gruntowych. 
ᖠciany fundamentowe zaprojektowano z bloczków betonowych na zaprawie 
cementowej. 
ᖠciany noᖰne wewnᆐtrzne gr. 25 cm ( w ukᐠadzie poprzecznym i mieszanym)  
z pustaków typu „U”, w zaleៀnoᖰci od potrzeb wzmocniona trzpieniami ៀelbetowymi 
( na etapie projektu budowlanego). 
ᖠciany zewnᆐtrzne gr. 29 cm zaprojektowano z pustaków „MAX” , wzmacniane w 
zaleៀnoᖰci od potrzeb. ᖠciany dziaᐠowe gr. 9 cm z pustaków „MAX”.  
W budynku mieszkalnym zastosowano stropy gᆐstoៀebrowe „TERIVA NOVA” o 
wysokoᖰci konstrukcyjnej 24 cm. Przewiduje siᆐ wzmocnienia stropu przy kominach 
wentylacyjnych. Pᐠyty stropowe loggii zaprojektowano jako pᐠyty monolityczne  
gr. ∼12 cm, wykonane na budowie.  
Na ostatniej kondygnacji zastosowano dach w ukᐠadzie mieszanym. W czᆐᖰci 
frontowej konstrukcjᆐ drewnianၐ ze spadkiem 45°, pokrytၐ dachówkၐ cementowၐ, w 
pozostaᐠej – stropodach wentylowany (pᐠyty dachowe korytkowe zamkniᆐte). 
Zaprojektowano schody ៀelbetowe, wylewane na budowie. 
 
Jako nadproៀa do rozpiᆐtoᖰci 300 cm zastosowano nadproៀa prefabrykowane  
typu „L” 
 

5. Wykoᑀczenie wewnᆐtrzne 
 
5.1. Warstwy podᐠogowe 

 
Uwzglᆐdniajၐc specyfikᆐ uៀytkowania w obiekcie zaprojektowano warstwy 
podᐠogowe speᐠniajၐce wymogi technologiczne i normy polskie.  

Poziom posadzki w budynku mieszkalnym ±0,00= 129,75 m n.p.m. 
 
Warstwy podᐠogowe przyziemia skᐠadajၐ siᆐ z : 
− Warstwy posadzkowej. gres 1cm 
− Warstwy podkᐠadowej 4cm 

Beton B10 zbrojony siatkၐ # 8 o oczkach 20×20cm,  
− Izolacji termicznej – styropian twardy Fs20 5cm 
− Izolacji przeciwwilgociowej - 2×papa asfaltowa na lepiku 
− Warstwy konstrukcyjne 20cm 

Gruzobeton zatarty   
− Warstwy podkᐠadu – piasek zagᆐszczony warstwami do wspóᐠczynnika 

zagᆐszczenia =1,0 - wg warunków gruntowych 
 
Warstwy podᐠogowe przyziemia czᆐᖰci mieszkalnej skᐠadajၐ siᆐ z : 
− Warstwy posadzkowej. gres/panele 1cm 
− Warstwy wyrównujၐcej  6cm 

Wylewka betonowa zbrojona siatkၐ ∅4,5 o oczkach 15×15cm, dylatowana w 
polach 4×4m. 

− Izolacji termicznej – styropian twardy Fs20 8cm 
− Izolacji przeciwwilgociowej - 2×papa asfaltowa na lepiku 
− Warstwy konstrukcyjne 15cm 
Gruzobeton zatarty 
− Warstwy podkᐠadu – piasek zagᆐszczony warstwami do wspóᐠczynnika 

zagᆐszczenia =1,0 - wg warunków gruntowych 
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Warstwy podᐠogowe kondygnacji wyៀszych (10cm) skᐠadajၐ siᆐ z : 
− Warstwy posadzkowe 1cm 

Panele, gres 
− Warstwy wyrównujၐcej  4cm  
Wylewka betonowa zbrojona siatkၐ ∅4,5 o oczkach 15×15cm,  
− Izolacji termicznej – styropian twardy Fs20 5cm 
− Izolacji przeciwwilgociowej - 1×papa asfaltowa, 2x papa  

w ᐠazienkach i w.c. 
− Warstwy konstrukcyjnej 24cm 

Strop gᆐstoៀebrowy TERIVA NOVA gr. 24cm 
− Warstwy wykoᑀczeniowej 

Tynk cementowo-wapienny  
 
Warstwy podᐠogowe balkonu skᐠadajၐ siᆐ z : 
− Warstwy posadzkowe 1cm 

Gres na kleju elastycznym „Unifix- 2k” firmy „SCHOMBURG” 
− Warstwy uszczelniajၐcej   

Elastyczna, mineralna masa uszczelniajၐca „Aquafin – 2k” firmy „SCHOMBURG” 
− Warstwy wyrównujၐcej ze spadkiem 0,5% 4÷5cm  
Wylewka betonowa zbrojona siatkၐ ∅4,5 o oczkach 15×15cm,  
− Izolacji termicznej – styropian twardy Fs20 3cm 
− Izolacji przeciwwilgociowej - 2x papa asfaltowa 
− Warstwy konstrukcyjnej 14cm 

Pᐠyta ៀelbetowa gr. 14cm 
− Izolacji termicznej – styropian twardy Fs20 8cm 
− Warstwy wykoᑀczeniowej 

Tynk cienkowarstwowy na siatce  
 
W pomieszczeniach mokrych na kondygnacji przyziemia przewidziano posadzki ze 
spadkiem 1% w kierunku kratek kanalizacyjnych oraz dodatkowၐ izolacjᆐ poziomၐ 
przeciwwilgociowၐ z wyciၐgniᆐciem na ᖰciany ~10cm. 
We wszystkich pomieszczeniach, do zastosowanych posadzek zaprojektowano 
odpowiednie cokoᐠy przypodᐠogowe. Poᐠၐczenia powinny byၰ wykonane w sposób 
technicznie prawidᐠowy, estetyczny i zapewniajၐcy szczelnoᖰၰ posadzki. 
 
 
 
 
Rodzaje posadzek: 
− Pᐠytki gresowe  

Format : 30×30cm 
Cokoliki przypodᐠogowe : 30×8cm 
Elementami wykoᑀczeniowymi stopni sၐ pᐠytki gresowe schodowe 
i cokoliki wykonane odpowiednio do wzoru i ksztaᐠtu pᐠytki. 
Pom. sanitarne, kuchnie, komunikacja, klatki schodowe, pom. pomocnicze, 
gospodarcze, techniczne,   

 
− Panele / parkiet 

Pokoje w mieszkaniach,  
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5.2. ᖠciany wewnᆐtrzne. 
 
Typy ᖰcian: 

 
− Murowana z pustaka typu „U” 25cm 

Pokryta tynkiem cementowo-wapiennym kategorii III.  
 
− Murowana z pustaków MAX 9cm 

Pokryta tynkiem cementowo-wapiennym kategorii III.  
 
W pomieszczeniach technicznych (wᆐzeᐠ cieplny) w pasie przy umywalce  
szer. 200cm i wys. 200cm, wykoᑀczono pᐠytkami gresowymi (30×30cm – typ gresu 
ustalony przez Projektanta). W pomieszczeniach suchych ᖰciany malowane 
dwukrotnie farbami emulsyjnymi, w kolorze ustalonym wczeᖰniej z Projektantem. 

 
5.3. Sufity 

 
W budynku mieszkalnym zastosowano jako wykoᑀczenie sufitów tynk cementowo-
wapienny kategorii III o gruboᖰci 1,5cm, malowany dwukrotnie farbၐ emulsyjnၐ w 
kolorze biaᐠym. W strefach wejᖰciowych, w klatkach schodowych, w czᆐᖰciach 
komunikacyjnych przy komórkach na poziomie przyziemia oraz w ᐠazienkach na 
ostatniej kondygnacji zaprojektowano sufit podwieszony firmy NIDA GIPS 
malowany dwukrotnie farbၐ emulsyjnၐ w kolorze biaᐠym. 
 

5.4. Stolarka i ᖰlusarka drzwiowa  
 
W obiekcie we wszystkich pomieszczeniach zaprojektowano drzwi wewnᆐtrzne 
firmy STOLBUD SOKÓᐐKA S.A. o wysokoᖰci otworu = 210cm. Drzwi do 
pomieszczeᑀ sanitariatów posiadajၐ szczelinᆐ nawiewu powietrza przy listwie 
progowej (jako alternatywa moៀna zastosowaၰ drzwi wyposaៀone okrၐgᐠe otwory 
nawiewne). Jako wejᖰciowe drzwi do mieszkaᑀ zastosowano drzwi wzmocnione  
OPAL pᐠaskie z wizjerem firmy PORTA. W budynku mieszkalnym zaprojektowano 
wewnᆐtrzne drzwi w wiatroᐠapie z profili aluminiowych. Rama drzwi wykonana w 
kolorze RAL 7006. Zastosowano szkᐠo bezpieczne o zwiᆐkszonej odpornoᖰci na 
przebicie typu CONTRACRIME klasy P3. 
 

6. Wykoᑀczenie zewnᆐtrzne 
 
6.1. Warstwy posadzkowe zewnᆐtrzne  

 
Na terenie projektowanego zespoᐠu mieszkalnego zaprojektowano nawierzchniᆐ 
ciၐgów pieszych z zastosowaniem kostki betonowej w beៀowym kolorze oraz 
nawierzchnie ciၐgów jezdnych z betonowej w kolorze szarym. 
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6.2. ᖠciany zewnᆐtrzne. 
 
W budynku mieszkalnym zaprojektowano dwa rodzaje ᖰcian zewnᆐtrznych: 
− ᖠcianᆐ trójwarstwowၐ wykoᑀczonၐ klinkierem 
Jako zewnᆐtrznၐ warstwᆐ wykoᑀczeniowၐ zastosowano cegᐠᆐ klinkierowၐ „JOPEK” 
o gr. 9 cm w kolorze czerwono ceglanym (tၐ samၐ, którၐ uៀyto w poprzednich 
etapach). ᖠcianᆐ klinkierowၐ zaprojektowano w pasie przyziemia okalajၐcym 
budynek. Jako warstwᆐ izolacji termicznej zastosowano styropian gruboᖰci 12cm.  
Wspóᐠczynnik przenikania ciepᐠa  k=0,278 W/m2×k 
− ᖠcianᆐ dwuwarstwowၐ wykoᑀczonၐ tynkiem na siatce w systemie 
TERRANOWA 
W budynku mieszkalnym powyៀej przyziemia zastosowano ᖰcianᆐ ocieplonၐ w 
systemie TERRANOWA z zastosowaniem tynków akrylowych, wykonywanych 
metodၐ lekkၐ mokrၐ z udziaᐠem styropianu o gr. 12cm. Na elewacjach budynku 
mieszkalnego zaprojektowano bonie o rowku na wysokoᖰၰ 4cm i na gᐠᆐbokoᖰၰ 2cm 
po wykoᑀczeniu – w ramach izolacji termicznej (wykonanie wg rysunków elewacji). 
Wspóᐠczynnik przenikania ciepᐠa  k=0,285 W/m2×k 
Dla wszystkich ᖰcian zewnᆐtrznych w budynku mieszkalnym jako warstwᆐ 
konstrukcyjnၐ zaprojektowano mur z pustaka „MAX” gruboᖰci 29cm. Attykᆐ naleៀy 
wymurowaၰ z cegᐠy peᐠnej gr. 25cm, dylatowaၰ w odcinkach nie dᐠuៀszych niៀ 12m. 

 
6.3. Dach. 

 
W budynku mieszkalnym przyjᆐto rozwiၐzanie stropodachu wentylowanego, 
przekrytego pᐠytami korytkowymi zamkniᆐtymi na aៀurowych ᖰciankach z cegᐠy 
kratówki oraz na czᆐᖰci frontowej konstrukcjᆐ drewnianၐ przekrytၐ dachówkၐ (wzór 
staroniemiecki) cementowၐ firmy BRAAS. Przy dachu pogrၐៀonym zastosowano 
jako warstwᆐ termicznၐ weᐠnᆐ mineralnၐ gr. 24cm firmy ROCKWOOL. Jako 
warstwᆐ wierzchniၐ zastosowano papᆐ wierzchniego krycia, termozgrzewalnၐ z 
posypkၐ na warstwie podkᐠadowej z papy termozgrzewalnej podkᐠadowej. W 
przypadku tego rozwiၐzania dachu wspóᐠczynnik k=0,2 W/m2×k. Zaprojektowano 
odprowadzenie wody do rur deszczowych wewnᆐtrznych. W przypadku rozwiၐzania 
dachu o konstrukcji drewnianej wspóᐠczynnik k=0,234 W/m2×k. Zaprojektowano 
odprowadzenie wody do rur deszczowych zewnᆐtrznych. 
W klatkach schodowych zaprojektowano klapy dachowe kopuᐠkowe  
firmy UNIMA, peᐠniၐce role wyᐠazu na dach. 
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6.4. Stolarka i ᖰlusarka okienna i drzwiowa 

 
W budynku mieszkalnym na kondygnacji przyziemia przewidziano aluminiowၐ 
ᖰlusarkᆐ drzwiowၐ zewnᆐtrznၐ w kolorze RAL 7006. Na parterze w mieszkaniach 
zastosowano okna z PCV z ៀaluzjami antywᐠamaniowymi z podwójnၐ szybၐ 
zespolonၐ firmy PILKINGTON o izolacyjnoᖰci termicznej k=1,1W/m2×K. W drzwiach 
przewidziano szyby zewnᆐtrzne klejone (foliowane) o zwiᆐkszonej odpornoᖰci na 
przebicie i wybicie np. typu CONTRACRIME klasy P3. W pozostaᐠych 
pomieszczeniach przyziemia zastosowano okna z PVC rozszczelnione firmy 
PETECKI, jednokomorowe, z podwójnၐ szybၐ zespolonၐ, zabezpieczone kratၐ 
zewnᆐtrznၐ. Zaprojektowano kraty z pᐠaskowników stalowych, ocynkowanych, 
pomalowanych farbami pasywujၐcymi i nawierzchniowo lakierowanych farbami 
ftalowymi ogólnego stosowania w kolorze RAL 7006. Na wyៀszych kondygnacjach 
zastosowano stolarkᆐ okiennၐ z PVC w kolorze biaᐠym oraz okna poᐠaciowe 
drewniane firmy FAKRO w kolorze drewna naturalnego. Zastosowano okna 
rozszczelniane, jednokomorowe, z podwójnၐ szybၐ zespolonၐ firmy PILKINGTON o 
izolacyjnoᖰci termicznej k=1,1W/m2×K. Przewidziano okucia obwiedniowe 
WINKHAUS z mikrowentylacjၐ. 
Wszystkie otwory okienne wykoᑀczono od strony wewnᆐtrznej parapetami z pᐠyty 
typu „postforming” szerokoᖰci 30cm. Od strony zewnᆐtrznej – parapety z blachy 
aluminiowej, powlekanej w kolorze WEIßALUMINIUM – RAL 9006.  
 

7. Izolacje: 
 
− przeciwwilgociowa pozioma –2x papa asfaltowa na lepiku asfaltowym 
− przeciwwilgociowa pionowa –2x ABIZOL R+P na rapówce, alternatywnie 

dodatkowa papa izolacyjna w zaleៀnoᖰci od warunków gruntowych (od oceny w 
trakcie budowy) 

− przeciwwodna –stropodach wentylowany: papa termozgrzewalna z posypkၐ na 
papie termozgrzewalnej podkᐠadowej 

− paroizolacja – folia polietylenowa (dach o konstrukcji drewnianej) 
papa asfaltowa na folii aluminiowej (stropodach wentylowany) 

 
8. Wentylacja : 

 
W budynku mieszkalnym zaprojektowano wentylacjᆐ grawitacyjnၐ w formie 
pustaków ceramicznych 19×19cm w pomieszczeniach, gospodarczych, 
pomocniczych, sanitarnych (w.c., ᐠazienki) i hallach komunikacyjnych. Przewidziano 
wentylacjᆐ stropodachu za pomocၐ osiatkowanych otworów o wymiarach 10×10cm 
w ᖰcianach attykowych. 
 

9. Instalacje 
 
Budynek mieszkalny bᆐdzie podᐠၐczony do sieci miejskich zgodnie z warunkami 
technicznymi przyᐠၐczeᑀ wydanymi przez gestorów sieci wg wykonanych projektów 
branៀowych. Obiekt wyposaៀony bᆐdzie w: 
- instalacjᆐ wod.-kan. 
- instalacjᆐ c.o. i c.w. - budynek zostanie podᐠၐczony do sieci miejskiej 
- instalacjᆐ elektrycznၐ 
- instalacjᆐ telefonicznၐ 
- instalacjᆐ domofonowၐ 
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10. Zagadnienia p.poៀ. 

 
Zgodnie z §212 rozporzၐdzenie M.I. dla caᐠego obiektu przyjᆐto jako wymaganၐ 
klasᆐ odpornoᖰci poៀarowej „D”. 
 
- gᐠówna konstrukcja noᖰna  R 30 
- stropy     REI 30 
- ᖰciany dziaᐠowe    EI 15 
- ᖰciana zewnᆐtrzna   EI 30 
- ᖰciany wewn. wydz. mieszkania EI 30 
- konstrukcja dachu   - 
- przekrycie dachu   - 
 

Projektowane elementy budynku sၐ nierozprzestrzeniajၐce ognia i speᐠniajၐ 
wymagania tej klasy. 
 Wszystkie elementy drewniane naleៀy zabezpieczyၰ przed korozjၐ 
biologicznၐ preparatem „IntoX S” lub FOBOS wg wytycznych podanych przez 
producenta lub innymi ᖰrodkami dopuszczonymi do stosowania w budownictwie 
mieszkaniowym oraz naleៀy zabezpieczyၰ preparatami do zabezpieczenia 
przeciwogniowego do stopnia niezapalnoᖰci (FOBOS M-4). 
 W pomieszczeniach mieszkalnych na ostatniej kondygnacji naleៀy wykonaၰ 
obudowᆐ wiᆐហby dachowej w postaci pᐠyty GKF w klasie EI30. 
 

Wodᆐ do zewnᆐtrznego gaszenia poៀaru zapewnia istniejၐca siec 
wodociၐgowa z dwoma hydrantami w odlegᐠoᖰci <75m od budynku. 

Do budynku moៀliwy jest dojazd z ulic Przyszᐠoᖰၰ i Sobieskiego. 
 
 

Uwaga: 
 

Przed lakierowaniem detali stalowych naleៀy warstwᆐ wierzchniၐ 
zabezpieczyၰ antykorozyjnie.  
Zabezpieczenie antykorozyjne - przygotowanie powierzchni do naᐠoៀenia 
powᐠok malarskich: przed przystၐpieniem do czyszczenia powierzchniᆐ naleៀy 
odtᐠuᖰciၰ. Do odtᐠuszczenia zaleca siᆐ stosowaၰ benzynᆐ lakowၐ lub preparaty 
emulsyjne. Odtᐠuszczonej powierzchni nie naleៀy zmywaၰ wodၐ lecz tylko 
czyᖰciwem do sucha, nastᆐpnie oczyᖰciၰ powierzchniᆐ do II stopnia czystoᖰci. 
Powierzchniᆐ powlekaၰ kolejno nastᆐpujၐcymi powᐠokami malarskimi: 
-2 warstwy farby ftalowej do gruntowania 
-2 warstwy farby ftalowej w kolorze ustalonym z projektantem. 
 
Wszystkie obróbki blacharskie naleៀy wykonaၰ z blachy aluminiowej 
powlekanej w kolorze WEIßALUMINIUM – RAL 9006. 
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IV INFORMACJA DOTYCZ၀CA BEZPIECZEᐰSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
NAZWA: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NR 5 

WRAZ Z PRZYᐐ၀CZAMI, CHODNIKAMI, DOJAZDEM, MIEJSCAMI 
PARKINGOWYMI I ZIELENI၀  

 
ADRES:  PODDᆀBICE, UL. SOBIESKIEGO/PRZYSZᐐOᖠၠ 

(DZIAᐐKA NR 37/24) 
 
INWESTOR: TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOᐐECZNEGO sp. z o.o. 
 PODDᆀBICE, ul. Przyszᐠoᖰၰ 5 
 
PROJEKTANT B.P.I.PANORAMA 
   Mirosᐠaw Bᐠaszczyᑀski  
   upr. nr 85/86/Wᐠ 
 
 
 
 
 
1) Zakres robót. 
 
• Budynek mieszkalny wielorodzinny 

 
- Zagospodarowanie placu budowy 
- Uzbrojenie terenu (drogi, sieci zasilajၐce) 
- Roboty ziemne - wykonanie wykopów pod ᐠawy i stopy fundamentowe  
- Fundamenty - wykonanie zbrojenia, zabetonowanie ᐠaw i stopy fundamentowej,  
- Roboty murowe, wykonanie ᖰcian zewnᆐtrznych i ᖰcian konstrukcyjnych 
- Roboty zbrojeniowe konstrukcji budowlanych – wykonanie rygli, rdzeni, sᐠupów, 

podciၐgów  
- Roboty montaៀowe stropów gᆐstoៀebrowych TERIVA – uᐠoៀenie belek stropowych i 

pustaków, montaៀ zbrojenia wieᑀców, betonowanie stropów 
- Roboty montaៀowe elementów konstrukcyjnych stalowych i drewnianych wiᆐហby 

dachowej  
- Roboty montaៀowe przekryၰ dachowych  
- Roboty murowe, wykonanie ᖰcian dziaᐠowych, 
- Roboty uzupeᐠniajၐce stanu surowego (wymurowania, osadzenie otworów-montaៀ 

stolarki okiennej i drzwiowej zewnᆐtrznej), 
- Instalacje wod. kan. 
- Instalacje c.o, 
- Instalacje elektryczne, 
- Instalacje gazowe 
- Roboty wykoᑀczeniowe (posadzki, wykᐠadziny ᖰcian, tynki, malowanie). 
- Roboty ziemne, murowe i ᖰlusarskie ogrodzenia  
- Urzၐdzanie terenu w postaci chodników, wewnᆐtrznego ukᐠadu drogowego oraz 

zieleni 
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2) Zagospodarowanie terenu budowy. 
 

- Ogrodzenie i oznakowanie terenu prowadzenia robót, w sposób uniemoៀliwiajၐcy 
dostᆐp osobom postronnym. Strefᆐ robót budowlano-montaៀowych naleៀy 
wygrodziၰ np. taᖰmami foliowymi i oznaczyၰ tablicami informacyjnymi o 
niebezpieczeᑀstwie przebywania w strefie zagroៀenia. Równieៀ w odlegᐠoᖰci 1m od 
krawᆐdzi wykopów naleៀy wygrodziၰ strefᆐ niebezpiecznၐ i wywiesiၰ tablicᆐ 
ostrzegawczၐ o zagroៀeniu wpadniᆐcia do wykopu.  

- Zabezpieczenie wyjᖰၰ i przejᖰၰ dla pieszych. 
- Wyznaczenie stanowiska przygotowania póᐠprefabrykatów – betonów i zapraw, 

zbrojenia konstrukcji ៀelbetowych, 
- Wykonanie wiaty, zadaszenie skᐠadowisk materiaᐠów. Nie przewiduje siᆐ 

skᐠadowanie narzᆐdzi niebezpiecznych. 
 
3) Wskazania dotyczၐce przewidywanych zagroៀeᑀ wystᆐpujၐcych podczas 

realizacji robót 
 

- Strefy gromadzenia i usuwania odpadów naleៀy wygrodziၰ i oznakowaၰ, odpady 
naleៀy usuwaၰ w sposób ograniczajၐcy ich rozrzut i pylenie, 

- Teren budowy naleៀy wyposaៀyၰ w niezbᆐdny sprzᆐt gaᖰniczy, 
- W czasie wykonywania robót ziemnych miejsca niebezpieczne naleៀy ogrodziၰ i 

umieᖰciၰ napisy ostrzegawcze. Jeៀeli wykop osiၐgnie gᐠᆐbokoᖰၰ wiᆐkszၐ niៀ 1m od 
poziomu terenu, naleៀy wykonaၰ zejᖰcie do wykopu. Odlegᐠoᖰၰ pomiᆐdzy zejᖰciami 
do wykopu nie powinna przekraczaၰ 20m 

- Roboty wysokoᖰciowe – otwory w stropach, na których prowadzone sၐ roboty 
naleៀy zabezpieczyၰ przed moៀliwoᖰciၐ wypadniᆐcia lub ogrodziၰ balustradၐ. 
Otwory w ᖰcianach zewnᆐtrznych obiektu, których dolna krawᆐdហ znajduje siᆐ 
poniៀej 1,1m od poziomu stropu lub pomostu, powinny byၰ zabezpieczone 
balustradၐ. Przy pracach wykonywanych na pomostach naleៀy zapewniၰ, aby 
urzၐdzenia te byᐠy stabilne zabezpieczone przed zmianၐ poᐠoៀenia oraz posiadaᐠy 
odpowiedniၐ wytrzymaᐠoᖰၰ. Powierzchnia pomostów powinna byၰ wystarczajၐca dla 
pracowników, narzᆐdzi i niezbᆐdnych materiaᐠów, podᐠoga powinna byၰ pozioma i 
równa, trwale umocowana do elementów konstrukcyjnych rusztowaᑀ. 

- Roboty malarskie wykonaၰ przy uៀyciu drabin rozstawnych. (wys. do 4m.) 
- Roboty zwiၐzane z podᐠၐczeniem, i wykonaniem instalacji i urzၐdzeᑀ elektrycznych 

mogၐ byၰ wykonywane wyᐠၐcznie przez osoby posiadajၐce odpowiednie 
uprawnienia, 

- Urzၐdzenia techniczne powinny byၰ utrzymane w stanie zapewniajၐcym ich 
sprawnoᖰၰ, obsᐠugiwane przez przeszkolone osoby, 

- Roboty murarskie i tynkarskie na wysokoᖰci powyៀej 1m naleៀy wykonywaၰ z 
rusztowania , 
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4) Informacja o sposobie prowadzenia instruktaៀu pracowników przed 

przystၐpieniem do realizacji robót niebezpiecznych i przygotowanie pracowników 
do realizacji budowy. 

 
Przygotowanie zaᐠogi do realizacji budowy powinno polegaၰ na sprawdzeniu, czy 
wszyscy pracownicy (nie tylko zatrudnieni na stanowiskach robotniczych, ale i 
pozostali) posiadajၐ aktualne badanie lekarskie, w tym uwzglᆐdniajၐce pracᆐ na 
wysokoᖰci, oraz sprawdzeniu, czy posiadajၐ oni aktualne przeszkolenia w zakresie 
bezpieczeᑀstwa i higieny pracy. Zasady szkolenia okreᖰla Rozporzၐdzenie Ministra 
Pracy i Polityki Socjalnej z 28 maja 1996 r. w sprawie szczegóᐠowych zasad szkolenia 
w dziedzinie bezpieczeᑀstwa i higieny pracy (Dz.U. nr 62, poz 285). Niezaleៀnie od 
szkoleᑀ wstᆐpnych (instruktaៀu ogólnego), szkoleᑀ podstawowych i okresowych 
pracownicy zatrudnieni przy robotach montaៀowych w ramach szkolenia 
stanowiskowego powinni byၰ zapoznani z technologiၐ montaៀu. Instruktaៀ 
stanowiskowy przeprowadza osoba kierujၐca pracownikami, wyznaczona przez 
pracodawcᆐ posiadajၐca odpowiednie kwalifikacje i doᖰwiadczenie zawodowe oraz 
przeszkolona w zakresie metod prowadzenia instruktaៀu. Odbycie przez pracownika 
instruktaៀu ogólnego i stanowiskowego powinno byၰ potwierdzone przez pracownika na 
piᖰmie i odnotowane w aktach osobowych pracowników. Pracownicy powinni byၰ 
wyposaៀeni w odzieៀ roboczၐ i sprzᆐt ochrony osobistej. Szczególnၐ uwagᆐ naleៀy 
zwróciၰ na wyposaៀenie pracowników w rᆐkawice ochronne i okulary 
przeciwodpryskowe oraz w kaski ochronne. 

 
5) Warunki socjalne i higieniczne  
 

Na terenie budowy przewiduje siᆐ kontenery z wydzielonymi pomieszczeniami szatni na 
odzieៀ roboczၐ i ochronnၐ, umywalni, jadalni, suszarni i ustᆐpów. Szafki na odzieៀ osób 
wykonujၐcych roboty na terenie budowy powinny byၰ dwudzielne, zapewniajၐce 
moៀliwoᖰၰ przechowywania oddzielnie odzieៀy roboczej i wᐠasnej. Przy zatrudnieniu na 
budowie powyៀej 20 pracowników zabrania siᆐ urzၐdzania w jednym pomieszczeniu 
szatni i jadalni. 
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B. DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE. 
 
1. Opinia ZUDP 

2. Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 

Poddᆐbice 

3. Oᖰwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoᖰciၐ na cele 

budowlane 

4. Upowaៀnienie Inwestora dla BPI Panorama Sp. z o.o. 

 

5. Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego 

 – mgr inៀ. arch. Mirosᐠaw Bᐠaszczyᑀski 

6. Zaᖰwiadczenie L.dz.ᐐOIA/1152/08w 

7. Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego 

 – mgr inៀ. arch. Jolanta Kepler 

8. Zaᖰwiadczenie L.dz.ᐐOIA/1200/08w 

 
 
Warunki techniczne przyᐠၐczenia do sieci miejskich oraz oᖰwiadczenia pozostaᐠych 

projektantów w opracowaniach branៀowych 
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C. CZᆀᖠၠ GRAFICZNA  
 
 
 

SPIS RYSUNKÓW 
 
0A.SCHEMAT PRZYZIEMIA BUDYNKU WRAZ ZE WSPÓᐐRZᆀDNYMI 

 
0. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 

1. RZUT PRZYZIEMIA 1:50 

2. RZUT I i II PIᆀTRA 1:50 

3. RZUT III PIᆀTRA 1:50 

4. RZUT DACHU I WIᆀថBY DACHOWEJ 1:50 

5. PRZEKRÓJ A-A 1:50 

6. PRZEKRÓJ B-B 1:50 

 

E1 ELEWACJA PÓᐐNOCNA 1:100 

E2 ELEWACJA POᐐUDNIOWA 1:100 

E3 ELEWACJA ZACHODNIA I WSCHODNIA 1:100 

E4 KOLORYSTYKA ELEWACJI - 

 

Z.1. ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ 

Z.2. ZESTAWIENIE STOLARKI I ᖠLUSARKI DRZWIOWEJ 

 

D.1 DETAL ᖠCIAN ZEWNᆀTRZNYCH I KORYTA DACHU SPADZISTEGO 1:20 

D.2 DETAL BALUSTRADY KLATKI SCHODOWEJ 1:2/ 5/ 25/ 50 

D.3 DETAL BALUSTRADY ZEWNᆀTRZNEJ –A,B,C 1:5/1:25 

D.4 DETAL BALUSTRADY ZEWNᆀTRZNEJ NA PARTERZE- A’,C’ 1:5/1:25 

D.5 DETAL DASZKU NAD BALKONEM  1:5/1:20 

D.6 DETAL KRATY OKIENNEJ  1:10 

D.7 DETAL DRABINKI WYᐐAZOWEJ NA DACH 1:2/1:20 

 

W.1 WYKAZ PODᐐÓG 1:20 

 


